VYHLASKA &. 2/2004
Obec Rajecko

Vyhlaska ¢ 2 /2004
o zavaznych ¢astech Regulacniho planu Réjecko-lokalita ,,U Hibitova*

Zastupitelstvo obce Réjecko vydava v souladu s § 29 odst. 3 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a na zdklad€ ustanoveni § 84 odst. 2
pismeno b) zdkona €.128/2000Sb., o obcich (obecni ztizeni) v platném znéni, tuto obecné zdvaznou
vyhlasku:

Cast prvni
Uvodni ustanoveni
Clének 1
Ucel vyhlagky
D Vyhléaska vymezuje zdvaznou ¢ast schvileného Regula¢niho planu Réjecko — lokalita ,,U

Hibitova® (dale jen Regula¢niho plénu), ktera je zdvaznym podkladem pro rozhodovéni v tzemi.

(2)  Vyhlaska stanovi zdkladni zdsady uspordddni dzemi a limity jeho vyuZiti, které je nutno
respektovat, v¢etné regulac¢nich prvki plosného a prostorového uspofadéni, jako zdvazné podminky
realizovatelnosti.

Clének 2
Rozsah platnosti

()] Vyhlaskou se vymezuje zavaznd ¢ast Regula¢niho planu, zpracovaného pro tzemi se nachdzi
na severnim okraji obce a je vymezeno na zapad¢ stavajici silnici I1/374, ze severu hibitovem,
vychodni hranice je ddna rozsahem zaméfeni. Jizni hranice feSeného izemi zabih4 pfes obytny objekt
¢. 32 aZ na néves. Rozloha je cca 3,00 ha.

(2)  Zéavaznd &ast Regula¢niho planu rozsifuje regulativy vymezené v zdvazné ¢asti Uzemniho
planu sidelniho utvaru Rajecko.

(3)  Platnost zdvazné ¢asti Regulacniho planu je stanovena do doby schvéleni nové tizemné
planovaci dokumentace feSeného uzemi. Navrhové obdobi bylo pfi zpracovani Regulacniho planu
uvazovano, s pfihlédnutim k dimenzovani siti technické infrastruktury a pfedpokladanému vyvoji
uzemdi, na 20 let. Zmény zavazné ¢asti Regula¢niho planu budou po vlastnim schvaleni t€chto zmén
vyhlaSovany jako zmény a dopliiky této vyhlasky.

(4)  Touto vyhlaskou se stanovi vymezeni zastavitelného a nezastavitelného tizemdi, jednotlivych
stavebnich pozemkii, jejich vyuziti, umisténi staveb, omezeni zmén v jejich uzivani staveb, pfistupy ke
stavbam a napojeni na technické vybaveni, regulacni prvky ploSného a prostorového usporadani
(uli¢ni a stavebni ¢ary, vySka a objemy, ukazatele vyuZziti izemi, feSeni dopravy a technického
vybaveni), limity vyuZiti izemi a vymezeni pozemki pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni
asanaci a nebo asanacnich tprav.

(5)  Ustanovenimi této vyhlasky nejsou dot€eny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zdkona a



dal$ich pravnich predpisi.

Clének 3

Lhtty aktualizace
(1)  Aktualizace izemniho plénu, spocivajici v posouzeni zékladni koncepce jeho feSeni a celkové
prehlednosti schvalené dokumentace vzhledem k pfijatym zméndm uzemniho plédnu, bude provedena
poprvé v roce 2006 a ddle provadéna v intervalu dvou let.

(2)  Navrhy na pofizovani zmén zdvazné ¢asti Regulacniho pldnu, dodané s dostate¢nym
predstihem, budou shromazdovéany, vyhodnocovéany a zpracovany tak, aby mohly byt predloZeny
Zastupitelstvu obce Rdjecko k pfijeti usneseni - rozhodnuti o schvdleni ¢i neschvaleni pofizent,
jedenkrat za dva roky, na jeho poslednim zasedani v kazdém sudém roce.

(3)  V odivodnénych pripadech miize byt navrh na pofizeni zmény zavazné ¢asti Regula¢niho
planu ptfedloZen na zaseddni Zastupitelstva i v jiném terminu, dle konkrétni situace. V téchto
ptipadech se bude zpravidla jednat o pofizeni zmén zavazné ¢asti Regula¢niho plénu z vlastniho
podnétu pofizovatele — Mésta Blansko.

Clének 4

Vymezeni pojmi
(1)  Pro ucely regulacniho planu jsou funkéni plochy vymezeny jako pozemky se stejnou
charakteristikou funkéniho a prostorového vyuziti véetné mozného stavebniho vyuziti. Pro kazdou
plochu je v regulativech stanoveno funk¢ni vyuZiti pozemku (icel vyuziti), prostorova regulace a limit
vyuziti (omezeni vyuZiti pozemk).
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(2)  Zavazna Cast vyjadiend v grafické ¢asti barvou popft. velkym pismenem se skldd4 z :
urbanistické koncepce

zasad uspofaddani uzemi, kterymi se stanovi regulativy funkcéniho a prostorového uspotradani
pozemki :

zasad usporadani dopravy a technické infrastruktury
limit a ochrannych rezimi vyuziti pozemk

vymezeni pozemki pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci a asanaCnich tprav

(3)  Ostatni casti, zapracované do regulac¢niho pldnu a neuvedené v regulativech, jsou smérné.

(4)  Pojmy pouzité v dokumentaci regula¢niho planu se vykladaji ve smyslu obvyklém v praxi
uzemniho pldnovani, poptipadé jsou upfesnény v regulativech.



(5) K posuzovani spornych pripadi a k posouzeni piipustné miry je uren pofizovatel tohoto
regulacniho pldnu po dohodé€ se stavebnim tfadem a samospravnym organem obce, popt. dot¢enym
organem statni spravy.
(6)  Z hlediska koncepce rozvoje je feSené izemi déleno na :

stabilizované pozemky — jsou pozemky s dosavadnim charakterem danym stdvajicimi funkénimi
a prostorovymi vazbami (vyska zdstavby, koeficient zastavéni), které se nebudou zdsadné ménit, v
prevazné mite stavebni prace zahrnuji idrzbové prace, piipadné dostavbu v rdmci ur¢enych

zavaznych regulativl

rozvojové pozemky — jsou pozemky navrzené pro zaloZeni novych funkénich a prostorovych
struktur

(7)  Podle prostorového uspotadani je feSené uzemi ¢lenéno na:

soucasné zastavéné uzemi obce tvofi jedno nebo vice oddélenych zastavénych tzemi ve
spravnim tzemi obce (vymezené hranici soucasné zastavéného uzemi pievzatou ze schvileného
tizemniho plédnu obce)

zastavitelné tizemi tvoii plochy vhodné k zastavéni vymezené schvdlenym tzemnim pldnem

nezastavitelnym tizemim se rozumi tzemi, kterd nelze zastavét viibec, nebo kterd lze zastavét

vyjimecné za zvlastnich podminek stanovenych pro takové ticely obecné zavaznymi pravnimi
predpisy

(8)  Vymezené funkéni vyuziti ploch (oznadeni barvou, nebo velkym pismenem) rozdéluje uzemi
na pozemky se stejnou funkci, pro které jsou stanoveny regulativy:

dzemi souCasn€ zastavéné a zastavitelné:
a) pozemky pro bydleni - B

b) pozemky pro obCanské vybaveni - O

¢) pozemky pro sport - R

d) pozemky pro verejnou zelei - Z

e) pozemky pro obsluhu dzemi - U
uzemi nezastavitelné - krajina:

f) pozemky pro krajinnou zénu s prevazujici funkci produkéni - P

(9)  Vyuziti funkénich ploch je dano piipustnosti ¢innosti, déjt a zafizeni :



obvyklé a pfipustné : tvofi v izemi Cinnosti, déje a zafizeni zdkladni a obvyklé a to vZdy v
rozsahu nad 50% navrzeného funkéniho vyuziti, umisténi stavby je dle regulativt

podmine¢né piipustné : nejsou soucdsti ¢innosti, déji a zafizeni v izemi obvyklych, ale v
jednotlivych ptipadech je mozno je povolit

nepiipustné : jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které nespliiuji podminky stanovené obecné platnymi
predpisy nebo jsou v rozporu s funkcemi v izemi navrZzenych jako obvyklé a nebo jsou v rozporu s
pohodou v lokalité¢ samotné

(10)  Nejsou uvadény podminky a regulativy pro vyuzivani jednotlivych pozemkd, jejich zmén,
které jsou uvedeny v obecné platnych predpisech. Vymezenému funkénimu vyuZiti polyfunkénich a
monofunk¢nich pozemkid musi odpovidat zptisob jeho vyuZivani a zejména ucel umistovanych a
povolovanych staveb, vcetné jejich zmén a zmén v jejich vyuzivani. Stavby a jind opatienti, kterd
funk¢énimu vymezeni izemi a pozemki neodpovidaji, nesmi byt na tomto tizemi povoleny. Dosavadni
zpusob vyuziti polyfunk¢nich a monofunkénich pozemkd, ktery neodpovidd vymezenému funkénimu
vyuziti podle regulacniho pldnu je moZny, pokud nenaruSuje vefejné zdjmy nad piipustnou miru a
nejsou zde dany divody pro opatfeni dle § 87 a § 102 odst.3 stavebniho zdkona (zdk.¢.50/1976 v
platném znéni).

(11)  Limity vyuZiti izemi udavaji stavebniho vyuZziti pozemku

limitem vyuZiti izemi se rozumi zdkonem nebo jinym obecné platnym pravnim predpisem dana
relativné neprekrocitelnd (mezni) hodnota pro ochranu zdravého Zivotniho prostfedi. Limity
stanovené v regula¢nim planu je moZno piekrocit pouze vyjimeéné pokud to vyzaduji zvlastni diivody
a pokud piekroceni neni proti ostatnim vefejnym zdjmuam.

Ochranné rezimy jsou dany zdkony nebo obecné platnymi predpisy, popt. vyhldskou obce k
ochrané predev§im pamaétek — v€etné obrazu sidla, pfirody — vCetné€ ochrany krajinného razu,
piirodniho bohatstvi, popt.obrany stitu.

(12)  Stavebni ¢ara udava odstup a polohu hlavniho objemu stavby od vefejného uli¢niho prostoru,
prekroceni stavebni Cary je mozné ¢asti stavby (vstupni ¢ast, arkyte, balkony),

(13)  Stavebni hranice urCuje zastavitelnost pozemku hlavni stavbou a s timto objektem
souvisejicimi drobnymi stavbami. Na nezastavitelné ¢asti pozemku nesmi byt situovany samostatné
drobné stavby, kromé bazénti a zahradnich konstrukei (pergoly, zidky, terasy). Vyjimkou je moZnost
vystavby drobnych staveb ve vymezené plose podél oploceni v bloku bydleni Br 1. Diivodem je
vytvoreni optické a protihlukové clony mezi bydlenim a aredlem pneuservisu a Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

(14)  Zastavitelna cast pozemku - je vymezena stavebni ¢arou a stavebni hranici.

(15) Uli¢ni ¢ara — odd€luje vefejny — obsluzny — prostor od pozemku s urcitym funkénim vyuZzitim.
V ptipadég, Ze stavebni a uli¢ni ¢4ra jsou totozZné, nesmi pred stavebni ¢aru predstupovat Zadné



konstrukce objektu.

(16) Forma zastavby:
Oteviend forma zdstavby — objekty s nejméné jednim boc¢nim odstupem.

Uzaviend forma zastavby - objekty jsou fazeny bez bo¢niho odstupu s vyjimkou krajnich objekti
(maji bo¢ni odstup od ostatnich objektil), min. pocet 3 objekty.

(17)  Vyska objektl je udana v poc¢tu plnych nadzemnich podlazi :

do plného nadzemniho podlazi se zapocitava podkrovi v pfipadé, kdyz vice nez 3/4 podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leziciho podlazi) ma vysku poZadovanou pro obytné mistnosti

do plného podlazi se zapocitavd podzemni podlaZzi v pfipadé, kdyZ uroven podlahy (vrchni lic

naslapné vrstvy) nebo jeji ¢4sti, je niZze nez 0,8 m pod drovni nejvyssiho bodu pfilehlého (upraveného)
terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu

(18)  Koeficient zastavéni pozemku udava piipustny pocet m2 zastavéné plochy na m2 pozemku.

(19)  Pro dcely regula¢niho pldnu se rozumi :

zemédéElské samozésobitelské hospodareni : chov drobnych hospodérskych zvitat, nedéje-li se
tak podnikatelskym zptisobem, nepodnikatelské péstovani zeméd€lskych produktd pro tcely
zasobovani rodiny

drobnou vyrobni (femeslnou) ¢innosti, nerusicimi sluzbami se rozumi ¢innosti, déje a zafizeni
netovarni povahy, jejichZ ucinky a vlivy neomezuji, neobtéZuji a neohrozuji Zivotni prostiedi a
pohodu bydleni sousedii nad miru obvyklou a piipustnou a jsou tedy podminéné piipustné i v jinych
funkénich plochich nez jsou vyrobni aktivity

pod pojmem maloobchodni zafizeni se rozumi prodejny s prodejni plochou do 400 m2.

(20)  Identifikace pozemku

je déna parcelnim Cislem

identifikace blokt bydleni (1-6,8)
identifikace stavebnich pozemki (1a, 1b atd.)

Cést druhd
Zavazné regulativy

Clanek 5



Urbanistickd koncepce a hlavni zdsady prostorového usporadani

(1)  Urbanisticka koncepce obytné zony Rdjecko — lokalita U Hibitova je vymezena ve vykrese €. 1
regulacniho planu - Hlavni vykres - Regulativy ploSného a prostorového uspotadani.

Pro zachovéni a rozvoj identity tizemi jsou stanoveny tyto zdvazné koncepni zasady:
Bydlent:

Regulacni plan vymezuje zastavitelné plochy pro rizné formy zastavby rodinnych domt doplnéné
plochou pro nizkopodlazni bytovou zdstavbu podél obsluznych a zklidnénych komunikaci. Zbyvajici
volné Casti pozemki bydleni budou vyuzity pro zeleni obytnou (u bytovych domt) a soukromou zeleri
(zahrady u rodinnych domti), uli¢ni prostory budou oziveny alejemi stromti — diileZitym prvkem v
obrazu sidla.

Obcanské vybaveni:

Je situovéno do proluky na ndvsi formou viceucelového objektu, propojeni se hibitovem a
navrzenou plochou bydleni je zprostiedkovano vefejnym prijezdem.

Verejnd zelen, sport a rekreace:
Zelen, détské hiisté a hiisté pro mladez jsou situovany ve vazbé na navrzené bytové domy.

Obsluha uzemi:
Doprava je feSena systémem obsluznych, zklidnénych a péSich komunikaci, které jsou napojeny na
silnici I1/374 a néves.

InZenyrské sité jsou navrZeny v koridorech dopravy a vefejné zelené s napojenim na stavajici
sité.

(2)  Hlavni zdsady prostorového usporadani

Respektovat navrzenou hlavni kompozi¢ni osu feSeného izemi - pési a obsluznou komunikaci,
spojujici pivodni ndves a hibitov. Vyznam tohoto koridoru bude podtrzen vysadbou oboustranné
liniové zelené.

Bude zachovéna kontinuita névsi - proluka na névsi, vzniknuvsi asanaci objektu nevyhovujiciho
stavebniho stavu, bude zastavéna objektem obCanského vybaveni. Novy objekt musi respektovat
charakter okolni zastavby (hmotovou strukturu, vySkovou hladinu, tvar stfechy). Propojeni ke hibitovu
bude formou vefejného prijezdu.

NavrZena zastavba rodinnych a bytovych domi bude udrzovana ve vyskové hladin€ max. 2
nadzemnich podlaZzi, v exponovanych polohach (ve vazbé na hibitov a ve vySe poloZenych pozemcich
nad obci) max. 1 nadzemni podlazi .

Plochy bydleni budou od vyrobni zény lemujici zapadni okraj feSeného tizemi odclonény pasem
izolacni zelené.

Hibitov bude z divodli zachovani piety mista od zastavby Cistého bydleni odclonén pasem sadu



a liniovou izola¢ni zeleni.

Z dtvodu plynulého piechodu zastavby do krajiny a z divodu blizkosti hibitova jsou v severni
Casti lokality situovany samostatné stojici RD s vétsi parcelaci.

Bude ponechén prostor pro vyhledové pési propojeni pro piipad dalsi vystavby vychodné od
feSeného uzemi.

Kompozi¢nim prvkem bude zelei, zelen zahrad (odd€lujici hmoty rodinnych domt zv1asté v
exponované poloze ve svahu), vefejnd zelen (odclonujici bytové domy od okolni zastavby), zeleni sadu
tvorici predél a clonu mezi zastavbou a hibitovem, liniova zelen uli¢nich koridora a liniova izola¢ni
zelen dotvarejici celou urbanistickou kompozici.

Clének 6

Funk¢ni uspofadani a regulativy

(1)  Vymezenému funkénimu vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zptisob jejich vyuzivani a ucel
umisfovanych a povolovanych staveb, vcetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani. Regulativy
funkéniho vyuZiti jednotlivych Casti feSeného uzemi a ploch byly zapracovéany do textové 1 grafické
¢asti dokumentace.

(2)  Funk¢ni a ploSné vymezeni ploch v tizemi soucasné zastavéném a zastavitelném

Pozemky pro bydleni — B
Pozemky pro bydleni zahrnuji Cinnosti, d€je a zafizeni souvisejici bezprostiedné s bydlenim

Obvyklé a pripustné ¢innosti - bydleni, obytnd zelen (u bytovych domi) a soukroma zelen (u
rodinnych domti), vestavéné obcanské vybaveni (mensi ¢ast objektu obytného domu muZe byt vyuzita
jako kancelare, ordinace), kazdy rodinny diim bude mit garaZ (pfipadné oteviené stani) a parkovisté
na svém pozemku, pro kazdy byt v bytovém domé bude k dispozici odstavné stani v dostupné
vzdalenosti (v piipadé jiného feseni bytovych domil je mozno zajistit garaz v pfizemi ¢i suterénu
domu, nebo v fadovych garédzich).

Podminecné piipustné - jsou sluzby a distribuce (vyuziti mensi ¢asti objektu rodinného domu),
nutnd technickd a dopravni zafizeni (gardZe, dopravni plochy, zafizeni technickych sitf), podminkou je
nezdvadnost provozu, ktery nesmi narusit pohodu bydleni.

Nepfipustné - jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi , v€etné ¢innosti a zafizeni
vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé, nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze
pro z6nu bydleni.

Pro funk¢ni typy jsou zdvazné regulativy
Br - pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domt - ¢isté bydleni - individudln{ bydleni v
nizkopodlaznich objektech - rodinnych domech véetné soukromé zelené s rekreacni nebo okrasnou

funkeci.

Bb - pozemky urc¢ené pro vystavbu bytovych domil - hromadné bydleni riznych forem v
nizkopodlaznich domech zahrnujici vnitrobloky s obytnou zeleni.

Uzemi navazujici:



Bz - pozemky urcené pro vystavbu rodinnych domt - bydleni venkovského charakteru — bydleni v
rodinnych domech nebo zemédé€lskych usedlostech s vétsimi uzitkovymi zahradami, moZnost
zemédelského samozésobitelského hospodareni bez negativniho dopadu na obytné prostiedi, sluzby,
femesla.

Pozemky pro ob¢anské vybaveni - O
Pozemky pro ob¢anské vybaveni jsou urceny k uskute¢iiovani ¢innosti, déju a zafizeni poskytujici
sluZzby obyvatelstvu

Funk¢ni regulativy:

Obvyklé a pripustné jsou stavby a zafizeni pro vefejnou spravu a administrativu, Skolstvi,
kulturni a vzdélavaci ¢innosti, zdravotnictvi a socidlni péce, zatizeni pro maloobchod, sportovné
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rekreacni zafizeni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, sluzby.

Podminecné piipustné — jsou mensi kapacity bydleni (méné neZ 50%), nerusici sluzby a
femesla, nezbytna technickd a dopravni zafizeni.

Nepfipustné — jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostiedi (zdvadné vyroba, kapacitni
sklady a dopravni zafizeni — napft. Cerpaci stanice pohonnych hmot), v€etné ¢innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéZe pro zénu
obcanského vybaveni.

Pro funk¢ni typy jsou zdvazné regulativy :

Ov - obcanské vybaveni bez specifikace (dle tizemniho pldnu) — regulacni pldn bliZe specifikuje
objekt na viceucelovy s moZznosti umisténi zafizeni pro spravu (posta), kulturu a osvétu, socidlni péci,
bydleni v podkrovi

Pozemky pro sport a rekreaci — R

Pozemky pro sport a rekreaci jsou tizemi vyuZivand pro ¢innosti, déje a zafizeni slouzici k
uspokojovani sportovnich a rekreacnich potieb obc¢antl, a to na vefejnych plochach. Zahrnuji zafizen{
neorganizované télovychovy.

Funk¢ni regulativy:

Obvyklé a pripustné — jsou zafizeni a ¢innosti slouZzici sportu a rekreaci venkovniho charakteru,
zelen, plochy dopravni a technické infrastruktury slouzici potfebdm daného zatizeni.

Vyjimecné pripustné — jsou zatizeni tvorici dopliikovou sluzbu ke sportovnimu a rekreacnimu
zafizeni, napf. zafizeni maloobchodu, stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, technickd a
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dopravni zafizeni.

Neptipustné — jsou veskeré Cinnosti a zafizeni, které narusuji prostfedi nad pripustnou miru
nebo takové dusledky vyvolavajici druhotné.



Pro funk¢ni typy jsou zdvazné regulativy :
Rs - plochy pro sportovni zafizeni a aktivity venkovniho charakteru

Rd - détské hfisté

Pozemky pro vefejnou zelen — Z

Pozemky vefejné zelené - jsou uzemdi z jejichz uzivani nelze nikoho vyloucit, které musi byt
pristupny vefejnosti bez omezeni, jsou tvofeny kromé ploch vetfejné zelené, také plochami
sportovnimi a odpo¢ivnymi, které plni funkci nejen rekreacni ale popiipad€ i socidlnich kontakta.

Funk¢ni regulativy:

Obvyklé a pripustné - vyuziti izemi vefejné zelené je pro rekreacni a sportovni vyZiti obyvatel,
piipustné je zfizeni sportovnich a odpoc¢ivnych zpevnénych ploch a chodnikd.

Podminéné piipustné — je vystavba nezbytné technické vybavenosti, drobnych staveb, vodnich
prvki, zpevnénych ploch, parkovist.

Nepfiipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné a rovnéz jakdkoliv vystavba, kromé vyse uvedenych piipada.

Pro funk¢ni typy jsou stanoveny zdvazné regulativy :

Zp - parkové upravené plochy veiejné zelené s odpovidajici druhovou skladbou okrasnych dfevin a
kvétinovou vyzdobou

vyznamna liniové zelen — aleje a stromoradi navrzené podél komunikaci a péSich cest jako
kompozi¢ni prvek nebo z diivodu izola¢nich (odclonéni funkénich ploch). Jedna se o vysokokorunné
stromy (lipy, jefabiny) vysdzené ve vzdalenosti max. 10 m od sebe.

liniova zelenl uli¢nich koridorti — stromoradi dopliiujici zeleti uli¢niho koridoru v obytném tzemi.
Jednd se o malokorunné stromy vysdzené ve vzdalenosti max. 15 m od sebe.

Zh - zelen hibitova

Pozemky pro obsluhu tzemi — U
Pozemky pro obsluhu tzemi vymezuji koridory obsluhy dzemi a vefejné ulicni prostory a jsou urceny
k umisténi staveb a zafizeni, které slouZi pro zafizeni dopravni a technické vybavenosti.

Funk¢ni regulativy:

Ptipustné a obvyklé jsou ¢innosti, déje a zafizeni technické a dopravni povahy, pokud nenarusuji
Zivotni prostiedi nad pfipustnou miru.
V obytnych zénach je nepiipustné zfizovani zafizeni dopravnich sluzZeb, parkovani autobust a
nédkladnich automobild.

Pfipustné je vymezeni:
dopravnich koridori - toto izemi je nezastavitelné, nesméji zde byt realizovany ani docasné stavby
pokud se zde nachazeji stavajici objekty, neni dovoleno jejich zhodnoceni, béZnou tdrzbu je vSak



mozno provadét

koridort pro liniové trasy:

epodzemni vedeni : v trasach navrZenych koridorti neni dovoleno povolovat Zadné ani do¢asné
stavby  pozemky, po kterych jsou vedeny, musi zlstat vefejné, navrzena technicka vybavenost bude
vedena ve stavajicich a navrzenych obsluznych koridorech

enadzemni vedeni : v trasidch navrZenych koridorl neni dovoleno povolovat Zadné ani do¢asné
stavby  musi byt zajistén volny pristup k témto vedenim

Pro funk¢ni typy jsou stanoveny zdvazné regulativy :

Uo - obsluzné komunikace

Uz - zklidnéné komunikace s odstavnymi plochami a doprovodnou zeleni

Usch - sjizdné chodniky

Up - parkovisté

Uch - pési cesty, chodniky

Uc - cyklisticka stezka

Dcs - Cerpaci stanice pohonnych hmot

Navazujici Gzemi:
Us  prostor sbérné komunikace — mimo feSené izemi
(2)  Funkcni a ploSné vymezeni ploch v tizemi nezastavitelném
Pozemky krajinné zony s prevazujici funkci produkéni — P
Pozemky zemédélské piidy, které slouzi pro hospodateni nebo k ¢innosti souvisejici s hospodafenim

Funkéni regulativy:

Podminéné piipustné — je zména kultur pokud nedojde ke zméné krajinného rizu, vystavba
dopravni a technické infrastruktury liniového charakteru

Nepiipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky
vyvoldvaji druhotné a rovnéz jakdkoliv vystavba, kromé vyse uvedenych piipada.

Pro funk¢ni typy jsou stanoveny zdvazné regulativy:

Ps - sady - ovocné stromy s travinobylinnym podrostem

Clének 7
Regulaéni prvky prostorového a architektonického usporadani
(1)  Jsou zakresleny v grafické ¢asti ve vykrese €. 1- ,,Hlavni vykres - Regulativy ploSného a



prostorového usporadani*:

s vz

(2)  Nova zastavba dodrzi navrzené stavebni Cary a hranice, které vymezuji zastavitelnou ¢4st
pozemku.

Stavebni ¢ary ur€uji odstup hlavni stavby od verejného uli¢niho prostoru. prekroceni stavebni
¢ary je mozné Casti stavby (vstupni ¢ast, arkyte, balkony) Odstup objektu od stavebni ¢ary je mozny
maximdlné€ o 1/4 hloubky hlavniho objektu. Stavebni ¢ara rodinnych domt vztaZzena na hlavni priceli
objektu je ve vzdélenosti Sm od uli¢ni ¢4ry.

Stavebni hranice urc¢uje maximalni hranici zastavitelnosti pozemku hlavni stavbou a s timto
objektem souvisejicimi drobnymi stavbami a vyjimecné gardzi. Na nezastavitelné ¢asti pozemku
nesmi byt situovany samostatné drobné stavby, kromé bazéni a zahradnich konstrukei (pergoly, zidky,
terasy).

Vyjimkou je moZnost vystavby drobnych staveb ve vymezené ploSe podél oploceni v bloku bydleni
Br 1. Ditvodem je vytvofeni optické a protihlukové clony mezi bydlenim a aredlem pneuservisu a
Cerpaci stanici pohonnych hmot.

Rozhledové trojuhelniky vymezuji nezastavitelné uzemi v prostoru kiizovatek.

(3)  Nova zastavba dodrzi vysku zdstavby, kterd je ddna po¢tem nadzemnich podlaZzi:
Do plného nadzemniho podlazi se zapocitava podkrovi v piipad¢€, kdyZ vice nez 3/4 podkrovi
(vztaZeno na plochu pod nim leZictho podlazi) m4 vysku poZadovanou pro obytné mistnosti.

Do plného podlazi se zapocitdva podzemni podlazi v ptipadé, kdyz uroven podlahy (vrchni lic
naslapné vrstvy) nebo jeji ¢4sti, je nize nez 0,8 m pod drovni nejvyssiho bodu prilehlého (upraveného)
terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Vyska hlavnich sousednich objektl (situovanych na spole¢nou hranici pozemku) se nesmi lisit o vice
nez o 1.5 m (pil podlaZzi).

Rodinné domy - vyska objekt bude max. 2 nadzemni podlazi (tyka se celé fady), objekty RD
situované v exponované poloze nad obci (bloky Br 3,5,6, ¢ast 1 (parcela 1a), ¢ast 2 (parcela 2a) budou
jednopodlazni.

Bytové domy — vyska objektl bude 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi

Viceucelovy objekt obanského vybaveni — hlavni objekt orientovany do ndvsi bude mit 2 nadzemni
podlaZzi (sousedici domy jsou dvoupodlazni), objekty ve dvorni ¢4sti max. 2 nadzemni podlaZzi.

(4)  Nova zastavba dodrzi pfipustny tvar stiechy:

Rodinné domy — stfechy sklonité (sedlové ,pultové)o sklonu 38-45 stupiiti. MoZnost kombinace
se stfechou rovnou (vyuZiti jako terasy)- v ramci stavby RD na jedné parcele

Vicetcelovy objekt obéanského vybaveni — u hlavniho objektu situovaného do navsi bude
stiecha sedlova o sklonu korespondujicim se sousedicimi objekty. Ve dvornim traktu stfechy sklonité
(sedlové, pultové). MoZnost kombinace se stfechou rovnou (vyuZiti jako terasy).



5) Nova zastavba dodrzi formu zastavéni:

Oteviend forma zéastavby — objekty s nejméné jednim boc¢nim odstupem (blok Br 1 pozemek 1a, Br 2
-4, Br6).

Uzaviena forma zastavby - objekty jsou fazeny bez bo¢niho odstupu s vyjimkou krajnich objekt, tj.
maji bo¢ni odstup od ostatnich objektii, min. pocet 3 objekty (blok Br 1 pozemky 1b - 1f, blok Br 5).

(6)  Zavazné je vymezen uli¢ni koridor a uli¢ni ¢ary:

Koridory obsluhy tizemi — vefejné uli¢ni prostory obsluznych a zklidnénych komunikaci s
odstavnymi plochami, chodniky a doprovodnou zeleni

Podle vyznamu a usporadéni uli¢niho profilu jsou v izemi zdvazn€ navrZeny tii typy vefejného
uli¢niho prostoru:

Uo - ulice s komunikaci obsluZznou
Uz - ulice s komunikaci zklidn€énou
Usch - pojizdny chodnik

Uli¢ni ¢ara odd€luje vefejny — obsluzny - prostor od pozemku s urcitym funkénim vyuZzitim. V
piipadé, Ze stavebni a ulini Cara jsou totoZné, nesmi pred stavebni ¢4ru predstupovat Zadné
konstrukce objektu.

(7)  Zéavazné podminky pro architektonicky vzhled objektii:

Rodinné domy - pfipustny je individudlni projekt pro stavbu rodinného domu, ktery vSak bude
respektovat dané regulativy, odstup od okolnich staveb a regula¢ni podminky. Pro uzavienou formu
zastavby (fadové domy) bude zajistén objemové jednotny projekt stavby (stavebni detaily mohou byt
rozdilné).

Bytové domy - piipustny je individudlni projekt pro stavbu bytovych domui za podminky
projek¢éniho zpracovani celého bloku. Nevylucuje se zpracovani objektii odlisné od regula¢niho planu
pfi respektovani danych regulativii a charakteru lokality. Pfipustné jsou vloZené propojovaci ¢lanky
(brany, prijezdy a pod.) a pfistavby (gardze, dilny apod.).

Viceucelovy objekt ob¢anského vybaveni - hlavni objekt situovany do ndvsi svym
architektonickym vyrazem nenarusi charakter této historické ¢asti obce. Objekty situované do dvorni

vV,

¢asti zachovaji méfitko okolni zastavby.
Okna, dvete, konstrukce pergol mohou byt atypické, dievéné nebo plastové, nikoliv kovové, natéry
dfevénych prvkli mohou byt individudlni u izolovanych staveb, u uzaviené zastavby (fadové domy) je

nutna celkova koordinace.

Stfesni krytina u dvojdomki, fadové zastavby a stavebné souvisejicich blokd bytovych domt bude mit



jednotnou barvu a materidl s moZnosti malé odchylky (napft. Cervenohnédou v odstinu).

Y. s V2

Oplocent parcel v uli¢ni ¢asti u rodinnych domi bude stylové jednotné.

(8)  Bude respektovan index zastavitelnosti pozemk:

Ptipustny pocet m2 zastavéné plochy/ na m2 pozemku. Zavazné je stanoven koeficient zastavéni,
pohybujici se v rozmezi 0,3 — 0,45 dle formy zastavby, ktery nesmi byt prekrocen.

Clének 8
Uspotéddani dopravy a technické infrastruktury
1) Zasady usporadani dopravy jsou stanoveny ve vykrese ¢. 3 Regula¢niho planu ,,Dopravni
feSeni* a vymezuji:

Nadrazené trasy silni¢ni dopravy a to silnice II/ 374 Jevicko - Boskovice - Blansko - Brno

hlavni mistni komunikace je navrZena v kategorii MO 7/50 ve funk¢ni tfid€ C2 jako obsluzna
komunikace, pfi kiizeni s vedlejsi zklidnénou komunikaci je navrZzen vyskovy retardér. Komunikace
bude trasovana tak, aby umoznila vyhledové napojeni dalsi lokality bydleni navrZzené v izemnim
planu obce Rajecko jako lokalita A.

vedlejsi komunikace, které jsou navrzeny jako dopravné zklidnéné komunikace — obytné ulice ve
funk¢éni tfidé D1 (pojizdnd plocha Sitky 6,0 m).

trasy pro pési a cyklisty

cyklisticka stezka a pesi cesta z R4jecCka do Rdjce o Sifce 3,0 m

dopravni plochy

(2)  Zasady usporadani technické infrastruktury - jsou stanoveny ve vykrese €. 4 Regula¢niho planu
,Reseni technické infrastruktury*“ a vymezuji:
Zésobovani vodou - vodovod bude napojen na stavajici sit.

Odkanalizovéni - bude provedeno oddilnym systémem - deStové vody budou svedeny do
systému odvadéni desfovych vod , splaskové na navrZeny systém obce.

Zasobovéni plynem - navazuje na stivajici sité.

Zasobovani el. energii - navazuje na stavajici sité. Pres feSené uzemi vede nadzemni vedeni
el.energie 22 kV, které bude preloZeno do kabelu. Rozvody nn budou napojeny na stavajici sit véetné
kabell vefejného osvétleni.

Telekomunikace, spoje - telefonni piipojky budou napojeny na stdvajici kabelovy rozvod obce.
Clének 9
Limity a ochranné rezimy
(1)  Jsou zakresleny v grafické ¢ésti ve vykrese €. 1- ,,Hlavni vykres - Regulativy plo§ného a
prostorového usporadani*:

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

Celé katastralni izemi R4jecCka, je vedeno jako tizemi archeologického zajmu, pii jakychkoli zasazich
do terénu respektovat, Ze jde o uzemi s archeologickymi ndlezy (ve smyslu § 22 odst. 2 zak.¢. 20/1987



Sb. ve znéni pozdéjsich predpisii).

Ochrana staveb:

ochranné pasmo hibitova (vefejného pohtebisté) — 100 m od hranice pozemku. V tomto ochranném
pasmu muiZe stavebni ufad zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo ¢innosti, které by
byly ohroZovany provozem vetfejného pohiebisté nebo naopak by mohly ohrozit provoz nebo

distojnost vefejného pohiebisté.
Ochrana pred zdplavami:

Respektovat vyhlaSené zaplavové tizemi feky Svitavy, na zdpadnim okraji feSeného tizemd.

Ochrana pred extravildnovymi vodami:

Realizovat odvodiiovaci piikop navrzeny podél vychodni strany feSeného tzemi

Realizovat zatravnéni v sadu navrzeném mezi zastavbou a hibitovem.

Clének 9
Uzemnf systém ekologické stability

Respektovat plo$ny interakéni prvek - sad s travinobylinnym podrostem navrZeny jizné od hibitova.

Cist tfeti
Verejné prospesné stavby
Cléanek 10

(1)  Regulacni plan vymezuje vetejné prospésné stavby, pozemky pro navrhované verejné
prospésné stavby a pro provedeni asanac¢nich tprav. Toto vymezeni slouzi jako podklad pro omezeni
vlastnickych prav k pozemkiim a stavbam, piipadné vyvlastnéni pozemku nebo staveb, pokud nebude
mozno feSeni majetkopravnich vztahii dosdhnout dohodou nebo jinym zpisobem.

(2)  Vramci regulacniho pldnu je upfesnén seznam a rozsah vefejné prospéSnych staveb a
asanacnich dprav a zakreslen ve vykrese ¢. 5 Vymezeni pozemki vefejné prospésnych staveb a

asanacnich uprav.

(3)  Regulacni plan stanovuje ndsledujici vefejné prospesné stavby :
Ol - viceucelovy objekt ob¢anského vybaveni - pozemek parc €. 34/1, 22/1 v k.u. Réjecko

S1 - détské hfisteé

S2 - hfisté pro mladez
U1 - obsluzna komunikace — vétev ,,A1%, ,,A2*

U2 - obsluzna komunikace — vétev ,,B*

U3 - zklidnéna komunikace — vétev ,,C1%, ,,C2*
U4 - zklidnéna komunikace — vétev ,,D

US - zklidnéna komunikace — vétev ,,C4“

parc €. 32

parc €. 28
PK 31,PK 116/2, PK 1167/2, PK 1142/9

pozemek parc ¢ 1142/9

PK 1167/2, 32, 33, 34/1

pozemek parc ¢ 32, 35/1, 35/2, 1142/7
pozemek parc ¢ 1167/4, 1167/38, PK 1167/2



U6 - sjizdny chodnik - vétev ,,C3*“................... pozemek parc ¢ 34/1, 22/1

U7 - chodnik ke hibitovu....................cooei pozemek parc ¢ 1808/1

U8 - chodnik ke kapli ...........ccooviiiiiiiinn.. pozemek parc ¢. 37

U9 - chodnik k zastdvce autobusu.................... pozemek parc ¢. 28, PK 31, 1142/9

U10, U1l - chodniky k rodinnym domdm ......... PK 31,PK 116/2, PK 1167/2, PK 1142/9

Ul12 - cyklistickd stezka...............coooeiiiiin. pozemek parc ¢ 1142/9, PK 30, 1167/33, 1808/1
U13 - parkovisté u hibitova  ........................ pozemek parc ¢, 1167/2

U14 - parkovisté pro bytové domy .................. pozemek parc ¢, 33 28

K1 - splaskova kanalizace v obsluznych koridorech ,,A1%, ,,C1%, ,,C2* a za benzinou

K2 — dest. kanalizace v obsluznych koridorech ,,A1%, ,,C1%, ,,C2* a za benzinou 1142/9, 24/4,29/2
K3 - splaSkova kanalizace v obsluzném koridoru ,,D1*

K4 - destova kanalizace v obsluzném koridoru ,,D1*

K5 - splaSkova kanalizace v obsluzném koridoru ,,A2*

K6 - destova kanalizace v obsluzném koridoru ,,A2

K7 - otevfeny odvodiovaci piikop

V1 - vetejny vodovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3*
V2 - vetejny vodovod v obsluzném koridoru ,,D*
V3 - vetfejny vodovod v obsluzném koridoru ,,A2*

P1 - STL plynovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3*
P2 - STL plynovod v obsluzném koridoru ,,D*
P3 - STL plynovod v obsluzném koridoru ,,A2*

El - podzemni vedeni nn v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3*

E2 - podzemni vedeni nn v obsluZzném koridoru ,,D*

E3 - podzemni vedeni nn v obsluZzném koridoru ,,A2*

ES - podzemni vedeni vn

SK1 - sdélovaci kabely v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3*

SK2 - sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,,D*

SK3 - sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,,A2*

VOI - vefejné osvétleni v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3*, ,,C4*
VO?2 - vefejné osvétleni v obsluzném koridoru ,,D*

VO3 - vetejné osvétleni v obsluzném koridoru ,,A2*

(4)  Regulaéni plan vymezuje tyto pozemky asanacnich tprav:

Asanacni dpravy jsou vymezeny na parcele ¢. 22/1 a 34/1. Budou spojené s asanaci obytného domu
¢.p. 32 na navsi. Pozemek bude zastavén viceucelovym objektem obcanského vybaveni a komunikaci
pro obsluhu feSeného tizemi.

Cast Ctvrta
Zaveérecna ustanoveni

Clanek 11



UloZeni Regula¢niho planu

Schvaleny Regula¢niho planu je véetné vSech dokladt ulozZen, v souladu s ustanovenim §36 odst.2
vyhlasky ¢.135/2001Sb., o tzemné planovacich podkladech a tizemné planovaci dokumentaci:

na Obecnim uradé v Rdjecku

u pofizovatele, kterym je M&U Blansko

na Stavebnim tfadé M&U Blansko

na Krajském ufadé JmK v Brné
Clének 12 ]
Tato vyhldska nabyva dc¢innosti patnadctym dnem ode dne jejiho vyvéSeni na tfedni desce ObU

R4jecko.

Josef Tesar Vit Rajtslégr
starosta mistostarosta
VyvéSeno......ccooevviiiiiiiiin.. Seyjmutodne.............cooeiiiiiii

Tato vyhlaska nabyva t&innosti patnictym dnem ode dne jejtho vyvéseni na tfedni desce ObU
Réjecko.

Tato vyhld§ka nabyva G&innosti patnictym dnem ode dne jejiho vyvéseni na diedni desce ObU
Réjecko.

(3)  Regulacni plan stanovuje nasledujici vefejné prospéSné stavby : zklidnénd komunikace — vétev
D pozemek parc ¢ 32, 35/1, 35/2, 1142/7 destovéa kanalizace v obsluzném koridoru

,, D1 splaskové kanalizace v obsluzném koridoru ,,A2* destova kanalizace v obsluzném koridoru
,A2 - vefejny vodovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2*, ,,C3* vefejny vodovod v obsluzném
koridoru ,,D* STL plynovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* - podzemni vedeni nn v
obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* podzemni vedeni nn v obsluZném koridoru ,,D* podzemni
vedeni nn v obsluzném koridoru ,,A2* podzemni vedeni vn sdélovaci kabely v obsluZnych koridorech
,C1%, ,,C2%, ,,C3* sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,,D* sdélovaci kabely v obsluZzném koridoru
,,A2% vetfejné osvétleni v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3%, ,,C4* vefejné osvétleni v
obsluzném koridoru ,,D* vefejné osvétleni v obsluzném koridoru ,,A2*

(3)  Reguladni plan stanovuje nasledujici vefejné prospésné stavby : zklidnénd komunikace — vétev
D pozemek parc ¢ 32, 35/1, 35/2, 1142/7 destovéa kanalizace v obsluzZzném koridoru

,, D1 splaskové kanalizace v obsluzném koridoru ,,A2* destov4 kanalizace v obsluzném koridoru
A2 - vefejny vodovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* vefejny vodovod v obsluzném
koridoru ,,D* STL plynovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* - podzemni vedeni nn v
obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* podzemni vedeni nn v obsluZzném koridoru ,,D* podzemni
vedeni nn v obsluzném koridoru ,,A2* podzemni vedeni vn sdélovaci kabely v obsluZnych koridorech
,C1, ,,C2%, ,,C3* sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,,D* sdélovaci kabely v obsluzném koridoru
A2 vetejné osvétleni v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3%, ,,C4* vefejné osvétleni v
obsluzném koridoru ,,D* vetejné osvétleni v obsluzném koridoru ,,A2*

(3)  Reguladni plan stanovuje nasledujici vetejné prospésné stavby : zklidnénd komunikace — vétev
,.D pozemek parc ¢ 32, 35/1, 35/2, 1142/7 destova kanalizace v obsluzném koridoru

,, D1 splaskové kanalizace v obsluzném koridoru ,,A2* destova kanalizace v obsluzném koridoru

,, A2 - vefejny vodovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2*, ,,C3* vefejny vodovod v obsluzném
koridoru ,,D* STL plynovod v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* - podzemni vedeni nn v



obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3* podzemni vedeni nn v obsluzném koridoru ,,D* podzemni
vedeni nn v obsluzném koridoru ,,A2* podzemni vedeni vn sdélovaci kabely v obsluznych koridorech
,C1%, ,,C2%, ,,C3* sdélovaci kabely v obsluzném koridoru ,,D* sdélovaci kabely v obsluzném koridoru
, A2 vefejné osvétleni v obsluznych koridorech ,,C1%, ,,C2%, ,,C3%, ,,C4* vefejné osvétleni v
obsluzném koridoru ,,D* vefejné osvétleni v obsluzném koridoru ,,A2*

vyuziti uzemi vefejné zelené je pro rekreacni a sportovni vyZiti obyvatel, pfipustné je ziizeni
sportovnich a odpocivnych zpevnénych ploch a chodnikii.
()] Vyhlaskou se vymezuje zdvaznd ¢ast Regula¢niho planu, zpracovaného pro tzemi se nachdzi
na severnim okraji obce a je vymezeno na zapad¢ stavajici silnici [1/374, ze severu hibitovem,
vychodni hranice je ddna rozsahem zaméfeni. Jizni hranice feSeného tizemi zabihd pies obytny objekt
¢. 32 a7z na néves. Rozloha je cca 3,00 ha.
()] Vyhlaskou se vymezuje zavaznd ¢ast Regula¢niho planu, zpracovaného pro tzemi se nachdzi
na severnim okraji obce a je vymezeno na zapad¢ stavajici silnici 11/374, ze severu hibitovem,
vychodni hranice je ddna rozsahem zaméfeni. Jizni hranice feSeného tizemi zabihd pies obytny objekt
¢. 32 az na naves. Rozloha je cca 3,00 ha.
@D Vyhlaskou se vymezuje zdvaznd ¢ast Regula¢niho planu, zpracovaného pro tzemi se nachdzi
na severnim okraji obce a je vymezeno na zapad¢ stavajici silnici 11/374, ze severu hibitovem,
vychodni hranice je ddna rozsahem zaméfeni. Jizni hranice feSeného tizemi zabiha pies obytny objekt
¢. 32 aZ na néves. Rozloha je cca 3,00 ha.
()] Vyhlaskou se vymezuje zavaznd ¢ast Regula¢niho planu, zpracovaného pro uzemi se nachdzi
na severnim okraji obce a je vymezeno na zapad¢ stavajici silnici 11/374, ze severu hibitovem,
vychodni hranice je ddna rozsahem zaméfeni. Jizni hranice feSeného Gzemi zabih4 ptes obytny objekt
¢. 32 aZ na néves. Rozloha je cca 3,00 ha.



